Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepla, rozliczania z uzytkownikami lokali kosztéw centralnego
ogrzewania oraz kosztéw podgrzania wody uzytkowej w Spéldzielni Mieszkaniowej
» Wroclawski Dom” we Wroclawiu

I. Postanowienia ogélne

§1

1) Regulamin okresla zasady rozliczania z uzytkownikami lokali kosztow zakupu ciepla, ktore
poniosta Spétdzielnia Mieszkaniowa "Wroclawski Dom".
2) Niniejszy regulamin opracowany zostal na podstawie:
2.1. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. nr 716 z p6zZn. zm.)
2.2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych( Dz.U. Z 2021 r. nr
1208 z p6zn. zm.)
2.3. Statutu SM "Wroclawski Dom" we Wroclawiu.

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie uzywa si¢ okreslen:

1) Koszt dostawy ciepla - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é optat ponoszonych przez
Spoétdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepla;

2) Koszty stale - nalezy przez to rozumie¢ koszty stale, wyspecyfikowane na fakturach dostawcy
ciepta;

3) Koszty zmienne - nalezy przez to rozumie¢ koszty zakupu ciepta w ilosci ustalonej wg wskazan
urzadzen pomiarowych, zainstalowanych w wezle cieplnym budynku oraz zakupu czynnika
grzewczego;

4) Powierzchnia uzytkowa lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu ustalong
w ewidencji Spoétdzielni;

5) Powierzchnia ogrzewana lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu mieszkalnego, obejmujaca powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania (np.: pokoje,
kuchnie, przedpokoje tazienki, ubikacje, itp.), z wyjatkiem balkonéw, loggii, pralni, suszarni,
strychow piwnic, komorek gospodarczych pehigcych funkcje plwmc) stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika;

6) Powierzchnia ogrzewana lokalu uzytkowego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu uzytkowego, obejmujaca'powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sic w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania (np.: garaze, kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamknigte pomieszczenia skladowe,
piwnice, komorki, itp.), z wyjatkiem antresoli, balkonow i loggii. Do powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz
obudowane oraz powierzchnie zajgte przez urzadzenia stuzgce do obshugi lokalu i zwigzane
z prowadzong w tym lokalu dziatalnoscia;

7) Jednostka rozliczeniowa - nalezy przez to rozumie¢ jednostke rozliczeniowa kosztéw dostawy
ciepla ustalang dla uzytkownikow lokali, ktorg jest:

a) m? (metr kwadratowy) powierzchni ogrzewanej lokalu - w odniesieniu do kosztéw statych
i zmiennych zakupu ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania,

b) m’ (metr szescienny) podgrzania wody - w odniesieniu do kosztéw statych i zmiennych
zakupu ciepla zuzywanego na cele podgrzania wody;

8) Okres rozliczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ okres rozliczenia kosztéw dostawy energii
cieplnej do budynkéow Spétdzielni od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku (czyli rok
kalendarzowy);
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9) Wspélezynnik korekeyjny (wyréwnawczy) — nalezy przez to rozumieé stosunek wysokosci
danego lokalu uzytkowego, a takze mieszkalnego do standardowej wysokosci lokalu
mieszkalnego, wynoszacej 2,5 metra.

II. Rozliczanie kosztow dostawy ciepla do wezla.

§3

1. Koszty dostawy ciepta, obejmuja wylacznie wydatki ponoszone przez Spoétdzielni¢ na rzecz
dostawcy ciepta.

2. Do kosztéw dostawy ciepta nie mogg by¢ zaliczone koszty utrzymania w sprawnosci
technicznej wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody w budynkach.

3. Koszty, o ktérych mowa w ust. 2, zalicza si¢ do kosztéw remontdéw lub biezgcego utrzymania
nieruchomosci.

§4

Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku, niezaleznie
od ilosci wezldw cieplnych wystepujacych w budynku.

§5

Na koszt dostawy ciepla sktadaja si¢ nastepujace sktadniki:
1) optata zmienna:
a) oplata za dostarczong energie, stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta, ustalonej na
podstawie wskazan cieptomierza, i ceny jednostkowej za energie [z/GJ];
b) optata za przesyl, stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta, ustalonej na podstawie
wskazan cieplomierza, i ceny jednostkowej za przesyt [z/GJ].
2) oplata stata:
a) oplata za moc zamodwiong, stanowigca iloczyn mocy dyspozycyjnej wezla i ceny za
jednostke mocy [zZ/MW];
b) oplata za ustugi przesylowe, stanowigca iloczyn mocy dyspozycyjnej wezla i ceny za
jednostke mocy [Z/MW];
c) oplata za nosnik ciepta, stanowigca iloczyn uzupelnionego nosnika, na podstawie wskazan
wodomierza uzupelniajgcego, i ceny jednostkowej za 1 m® nosnika;
d) miesieczna optata abonamentowa, stanowigca iloczyn punktéw pomiarowych i 1/12 stawki
oplaty abonamentowej dla danej grupy ‘taryfowe;.

§6

Koszty dostawy ciepta podlegajg podzialowi na:

1) koszty centralnego ogrzewania, ktore ustala si¢ w poszczegdlnych okresach rozliczeniowych, po
odjeciu od catkowitych kosztow dostawy ciepta kosztéw podgrzania wody uzytkowej w danym
okresie rozliczeniowym,

2) koszty podgrzania wody uzytkowej, ktore ustala sig:

a) dla budynkéw posiadajgcych opomiarowanie wodomierzami cieptej wody uzytkowej we
wszystkich lokalach - na podstawie sumy wskazan wodomierzy cieplej wody,
zainstalowanych w lokalach i stawki za podgrzanie 1 m® wody uzytkowej, przyjetej przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni w planie gospodarczym, z tym, ze jezeli w wezle cieplnym
budynku zainstalowany jest cieplomierz liczacy zuzycie energii przeznaczonej na
podgrzanie wody, rozliczenie kosztow jest dokonywane w oparciu o faktyczne zuzycie
energii, zarejestrowane przez ten cieplomierz;
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b) dla budynkéw, posiadajacych opomiarowanie wodomierzami cieptej wody uzytkowej nie
we wszystkich lokalach - na podstawie:

b.1) sumy wskazan wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalach i stawki za
podgrzanie 1 m® wody uzytkowej, przyjetej przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni w
planie gospodarczym;

b.2) ryczattu dla lokali nieopomiarowanych przyjetego przez Zarzad Spoétdzielni,
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w lokalu, na zasadach okreslonych w
§ 8 Regulaminu.

I11. Zasady rozliczania uzytkownikow lokali z kosztéw zuzycia i podgrzania wody uzytkowe;j.

§7

Lokale wyposazone w indywidualne wodomierze cieptej wody obcigzane sg kwota wynikajaca
.z przemnozenia ilosci wody cieplej (na podstawie odczytu wodomierza cieptej wody) przez stawke
za podgrzanie 1 m* wody, przyjeta przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w planie gospodarczym lub
przez rzeczywista stawke kosztu podgrzania wody, ustalong w oparciu o wskazania cieplomierza
rejestrujacego zuzycie energii cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody, jesli dany budynek jest
wyposazony w taki cieplomierz.

§8

1. Lokale mieszkalne nieposiadajgce wodomierzy, obcigzane bedg kwota wynikajaca
z przemnozenia liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu przez optate ryczattows.

2. Optlata ryczaltowa za podgrzanie wody w lokalu nieposiadajgcym wodomierzy réwna jest
kosztowi podgrzania wody, wyliczonemu w oparciu o przecietne normy zuzycia wody cieplej na
osobe, wynikajace ze $redniego zuzycia wody, wg wskazan wodomierzy cieptej wody z danego
budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, z uwzglgdnieniem zasad wynikajacych z § 16.

§9

1. Na potrzeby ustalenia wysokosci zaliczek na oplaty z tytutu podgrzania wody, osoba, ktérej
przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego, obowigzana jest na zadanie Spotdzielni, podac
w formie pisemnej lub elektronicznej, liczbe 0sdb zamieszkalych w lokalu oraz informacje o
zmianach tej liczby. W przypadku braku podania liczby oséb zamieszkujacych lokal, przyjmuje
sie do obliczen, ze w lokalu zamieszkuje jedna osoba.

2. Jedli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obciaza sie kosztami podgrzania
wody uzytkowej w wysokosci kosztéw przeliczonych na jedng osobe, tak jakby ta osoba
zamieszkiwata w danym lokalu.

§ 10

1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do uiszczenia réznicy wynikajacej z rozliczenia kosztow
podgrzania wody uzytkowej (tj. doplaty do ustalonych zaliczek), w ciggu 14 dni od dnia
otrzymania rozliczenia lub innym ustalonym przez Zarzad terminie, nie pdzniej niz do konca
sierpnia danego roku, bez odrebnego wezwania. Po uplywie tego terminu naliczane beda
ustawowe odsetki za opdznienie.

2. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze
roztozy¢ splate powyzszej naleznosci na raty, z tym, ze okres rozlozenia na raty nie moze by¢
dhuzszy niz dwanascie rat miesigcznych, platnych w terminach wynikajgcych z biezacych optat.
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3. Nadptaty wynikajgce z rozliczenia kosztdw podgrzania wody, zaliczane sg na poczet oplat
z tytutu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Na wniosek uzytkownika lokalu,
nadptata moze zosta¢ zwrdcona na wskazany przez niego rachunek bankowy.

§11

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci rozliczenia kosztéw
podgrzania wody, uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ wniosek do Zarzadu Spoéidzielni
o sprawdzenie prawidtowosci wyliczenia w terminie miesigca od daty otrzymania rozliczenia.

IV. Zasady rozliczania uzytkownikéw lokali z kosztéw z centralnego ogrzewania.
§12

1. Koszty centralnego ogrzewania pokrywane sg przedptatami (zaliczkami), réwnomiernie

" roztozonymi na okres 12 miesigcy, wnoszonymi lacznie z innymi oplatami za uzytkowanie
lokalu.

2. Przedptaty ustala Zarzad Spoldzielni na podstawie kosztéw ciepla, przyjetych w planie
gospodarczym Spotdzielni na dany rok kalendarzowy.

3. Opfaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie podlegajg indywidualnemu rozliczeniu, wg zasad
wynikajacych z regulaminu, na podstawie poniesionych kosztow za dostawe energii cieplnej,
w okresie rozliczeniowym stosowanym przez Spétdzielnie.

§13

1. Koszty ciepla za centralne ogrzewanie dla poszczegdlnych lokali sktadajg si¢ z kosztow statych
i kosztéw zmiennych budynku, ktérych jednostka rozliczeniowa jest z/m? powierzchni
ogrzewanej lokalu.

2. Koszty ciepla przeznaczonego na ogrzanie czgsci wspélnych budynku rozlicza sig:

a) koszty stale — proporcjonalnie na m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i ntemieszkalnych, wedtug udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni uzytkowej
budynku;

b) koszty zmienne — proporcjonalnie na m? powierzchni ogrzewanej lokali mieszkalnych
1 niemieszkalnych, wedtug udziatu powierzchni ogrzewanej lokalu w powierzchni ogrzewanej
budynku.

3. W przypadku garazy nieposiadajacych grzejnikéw, potozonych w budynkach mieszkalnych,
obcigzane sa one wylgcznie optatg za koszty state ciepla dla danego budynku, w przeliczeniu na
m? powierzchni uzytkowej garazu.

§ 14

1. Koszty ciepla za centralne ogrzewanie, o ktéorych mowa w § 13, zwiazane sg z ogrzewaniem
calego budynku i obejmujg oprocz kosztéw ogrzania lokali rowniez koszty ogrzania innych
pomieszczen budynku. Przyjmuje sie, iz koszty wskazane przez lokalowe mierniki i podzielniki
ciepla stanowig 30% kosztoéw zmiennych.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany zasad rozdzialu kosztow
okreslonych w ust. 1, ktére to ustala Zarzad Spéldzielni na podstawie rzeczywistych kosztéw
ponoszonych przez dany budynek na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe;.

3. W przypadku braku wyposazenia budynku w urzadzenia pomiarowe, moggce rozgraniczy¢ ilosé
zuzytej energii cieplnej na cele grzewcze, przyjmuje si¢ nastepujgcg zasade rozliczen: od ogdlnej
ilosci zuzytej energii cieplnej dla danego budynku odlicza sie sume zebranych naleznosci za
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zuzycie energii cieplnej na podgrzanie wody zimnej, a pozostala rdznica stanowi ostateczny
koszt centralnego ogrzewania w budynku.
§ 15

1. Rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej do budynkéw na potrzeby centralnego
ogrzewania, dokonywane beda do dnia 30 czerwca danego roku, za okres od | stycznia do 31
grudnia roku poprzedniego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wczesniejszego rozliczenia kosztow okreslonych w ust. 1, na
podstawie decyzji Zarzadu Spétdzielni, w zaleznosci od sytuacji finansowej Spétdzielni.

§ 16

1. W przypadku nadwyzki kosztéw zakupu ciepta nad wniesionymi zaliczkami na dostawe ciepla
przeznaczonego na ogrzewanie, uzytkownicy lokali sg zobowigzani do uiszczenia niedoptaty
wciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia lub w innym wyznaczonym przez Zarzad
terminie, nie pdZniej niz do konca sierpnia danego roku. Po uplywie tego terminu naliczane bedg
ustawowe odsetki za op6znienie.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoéldzielni moze
rozlozy¢ splate powyzszej naleznosci na raty, z tym, ze okres rozlozenia na raty nie moze by¢
dluzszy niz dwanascie rat miesigcznych platnych, w terminach wynikajgcych z biezacych optat.

§17

W przypadku nadwyzki wniesionych zaliczek nad kosztami zakupu ciepta przeznaczonego na
ogrzewanie, powstale nadplaty zaliczane bgda na poczet przyszlych optat za uzywanie lokalu. Na
wniosek uzytkownika lokalu nadplata moze zostaé zwrdcona na wskazany przez niego rachunek
bankowy.

V. Prawa i obowiazki uzytkownika lokalu posiadajacego w lokalu wodomierze indywidualne.
§18

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do udostepnienia lokalu osobom upowaznionym przez
Spéldzielnic w celu dokonania odczytoéw stanu wodomierzy zainstalowanych w lokalu,
w ustalonych przez Spétdzielni¢ terminach. Odczyty moga takze byé dokonywane zdalnie przez
Spoldzielnie. . _

2. Kazdg niesprawno$¢ lub uszkodzenie wodomierza uzytkownik jest zobowiazany zglosié
niezwlocznie, tj. w terminie do trzech dni od dnia jego stwierdzenia — pisemnie, e-mailem lub
telefonicznie do Spotdzielni, celem dokonania kontroli przez stuzby Spétdzielni.

§19

1. W przypadku:

a) nie udostgpnienia lokalu przez uzytkownika lokalu pracownikom Spéldzielni, w celu
przeprowadzenia odczytu, legalizacji, wymiany lub naprawy wodomierzy,

b) naruszenia, zniszczenia lub zerwania plomb zainstalowanych na wodomierzu,

c) uszkodzenia wodomierza lub jego obudowy poprzez np. peknigcie, zgniecenie,
przedziurawienie,

d) dokonanie innej ingerencji w wodomierz w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan,

¢) zdemontowanie wodomierza,

f) dokonania zmian w instalacji wodno-kanalizacyjnej umozliwiajagcych pobdr wody poza
licznikiem,
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g) innego udowodnionego uzytkownikowi lokalu poboru cieplej wody na instalacji
wodociggowej, a nie zarejestrowanej przez wodomierz.
Spoldzielnia ma prawo obcigzy¢ uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci rownej iloczynowi $redniej wartosci kosztéw ogrzewania:
1/ m3 kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo
2/ m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. c-d, uzytkownik lokalu ponadto ponosi koszt
wymiany uszkodzonego wodomierza, wraz z ceng zakupu nowego wodomierza.

§ 20

1. W przypadku stwierdzenia bardzo niskich odczytow stanéw wodomierza, w stosunku do
poprzedniego okresu rozliczeniowego, Spétdzielnia moze przekaza¢ wodomierz do legalizacji.

2. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy wadliwo$¢ wskazan wodomierza, stanowi podstawe do
korekty naliczen za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw, w domniemanym okresie
wadliwosci, wedtug $redniego zuzycia zimnej wody na danym wodomierzu, w okresie 12
miesigcy poprzedzajagcych wystapienie zgloszonej przez uzytkownika lokalu wadliwos$ci
wodomierza.

3. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnos$ci wskazan wodomierza,
uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ wniosek o sprawdzenie prawidlowosci jego dziatania.
Potwierdzenie prawidlowosci dzialania wodomierza skutkowaé bedzie obcigzeniem
uzytkownika lokalu kosztami tego sprawdzenia.

§ 21

W wypadku zbycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wniesione zaliczki dzielone sg na
poprzedniego i nowego uzytkownika lokalu, proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu.

§ 22

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci rezygnacji z rozliczenia kosztéw cieptej wody wedlug wskazan
wodomierzy i przejécia na system ryczaltowy w przypadku, kiedy indywidualne wodomierze
stanowig wyposazenie lokalu.

VI. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych
w indywidualne podzielniki kosztéw ogrzewania.

§ 23

Indywidualne podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania (dalej jako podzielniki lub podzielniki
ciepla) sa przez Spétdzielni¢ montowane na koszt uzytkownikow lokali, pod warunkiem dokonania
oceny, ze montaz tych urzadzen w danym budynku jest technicznie mozliwy i oplacalny.

§24

1. Koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania nieruchomosci, w ktérych znajdujg
si¢ lokale wyposazone w indywidualne podzielniki ciepta dzielg sie na:
1) koszty rozliczane wedlug powierzchni ogrzewanej lokali, zgodnie z § 2 pkt. 51 6
niniejszego Regulaminu;
2) koszty ogrzewania lokalu (zalezne od zuzycia ciepta w danym lokalu) rozliczane
proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych, okreslonych na podstawie iloczynu
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wskazan jednostek zuzycia ciepta przez podzielniki, catkowitych wspdtczynnikéw oceny
grzejnikOw oraz wspdlczynnikéw wyréwnawczych wynikajacych z polozenia lokalu w
. bryle budynku oraz wysokosci lokalu. Koszty te odzwierciedlajg energie wyemitowana
przez opomiarowane grzejniki w lokalu.
. Dla lokali rozliczanych w oparciu o wskazania podzielnikow, doliczany jest koszt rozliczenia,
ustalany przez firm¢ rozliczajaca, zgodnie z umowa zawartg ze Spoéidzielnia lub przez
Spoéldzielnig. Koszt ten jest proporcjonalny do liczby podzielnikow zamontowanych w danym
lokalu.
. W przypadku lokali nieopomiarowanych, ktérych wilasciciele uniemozliwili instalacje
podzielnikdw w terminach wyznaczonych przez Spétdzielnie, Spétdzielnia ma prawo obcigzyé
uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania w wysokosci rownej
iloczynowi $redniej wartosci kosztéw ogrzewania:
a) m> kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo
b) m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

§ 25

. Dla lokali opomiarowanych koszty energii cieplnej ustala sie w sposéb nastepujacy:

a) Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o., z okresu rozliczeniowego dla danej
nieruchomosci, o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt 1, dzieli sie na m? powierzchni uzytkowej
danej nieruchomosci, a wyliczong jednostke kosztéw mnozy si¢ przez powierzchnie
ogrzewang danego lokalu.

b) Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o., z okresu rozliczeniowego dla danej
nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 24 ust. 1 pkt 2, dzieli sie przez sum¢ wskazan
podzielnikdéw, po weczesniejszym ich przeliczeniu przez Spétdzielnie/firme rozliczeniows, o
wspolczynniki korekcyjne.

. Wymiana, przetozenie, domontowanie i usuwanie grzejnikéw w instalacji c.0. w lokalach, nie

moze odbywac si¢ bez zgody Zarzadu Spétdzielni.

. Uzytkownik lokalu, ktory otrzymat zgode Zarzadu Spétdzielni na dokonanie zmian w instalacji

c.0. W postaci wymiany, przetozenia, domontowania lub usuniecia grzejnika w instalacji c.o.,

zobowigzuje si¢ do pokrycia kosztoéw tych prac (w tym kosztéow demontazu i montazu

podzielnikdw) i kosztow uzupeltnienia wody w instalacji c.o.

. Uzytkownik lokalu, zgodnie z art. 45a ust. 11 Ustawy Prawo Energetyczne, ma obowigzek

udostepni¢ lokal w celu zainstalowania lub wymiany podzielnikow, dla umozliwienia ich

kontroli lub odczytu bezposredniego, o ile taki okaze sie konieczny ze wzgledow technicznych.

. W celu zadbania o poprawna prace urzgdzen pomiarowych, uzytkownik lokalu zobowigzany jest

do natychmiastowego powiadomienia Zarzadu Spoéidzielni, o dostrzezonych uszkodzeniach

plomb lub podzielnikow, a takze wszelkich nieprawidlowosci w ich pracy.

. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu doszto z winy uzytkownika do co najmniej jednej z nizej

wskazanych sytuacji:

. uszkodzenia plomby na podzielniku,

. demontazu podzielnikéw w catym lokalu lub jego czgsci,

. mechanicznego uszkodzenia podzielnika,

. innej ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan,

rozliczenia za okres stwierdzonych nieprawidlowosci (lub jezeli nie ma mozliwosci ustalenia,
od kiedy nieprawidlowosci wystapily, to od poczatku danego okresu rozliczeniowego)
dokonuje si¢ wedtug zasad dla lokali nieopomiarowanych, okreslonych w § 24 ust. 3. Powr6t
do rozliczenia wedlug zasad rozliczen przyjetych dla lokali opomiarowanych, nastgpi po
ustaniu przyczyny rozliczania lokalu jak nieopomiarowanego, tj. w przypadku zakupu
(ewentualnie naprawie) imontazu podzielnikéw oraz ich oplombowaniu na koszt
uzytkownika lokalu.
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7. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu doszlo, nie z winy uzytkownika, do uszkodzenia
podzielnika kosztéw, rozliczenia dokonuje sie wedlug s$redniego zuzycia ciepla na m?
mieszkania w budynku. W takim przypadku Spoéidzielnia dokona wymiany uszkodzonego
podzielnika na nowy.

8. W przypadku zbycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego (np. zmiana uzytkownika lokalu,
zamiana mieszkan, sprzedaz), koszty centralnego ogrzewania dla danego lokalu rozliczane sg na
poszczegdlnych uzytkownikow na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego
przez uzytkownikéw, z opisaniem w nim formy rozliczenia.

9. W lokalach wyposazonych w podzielniki, odezyty podzielnikéw wykonywane sg na dzien 31
grudnia kazdego roku, bez udziatu uzytkownikow lokali. Odczyty nie wymagajg potwierdzen.

10. Jezeli odczyt drogg radiowa nie powiedzie sie, Firma rozliczeniowa/Spoétdzielnia dokona
odczytu uzupehiajacego w formie bezposredniej, po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika,
w terminie wyznaczonym przez Firme/Spoldzielnig.

. §26

oy

. W nieruchomosciach rozliczanych wedlug wskazan podzielnikdw, zaliczki na centralne
ogrzewanie ustalane sg wedlug uchwalonej przez Zarzad stawki za m? powierzchni ogrzewanej.
2. Dla lokali nieopomiarowanych, w nieruchomosci rozliczanej na podstawie wskazan
podzielnikéw, zaliczke ustala si¢ w wysokosci 125% kosztow c.0. za poprzedni okres

rozliczeniowy.

3. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow, dopuszczalna jest korekta zaliczkowo
ustalonych oplat za dostawe energii cieplnej do nieruchomosci. Decyzje o korekcie podejmuje
Zarzad.

4. Jednostka miary z tytutu zaliczek za dostawg energii cieplnej jest m? lokalu. Zaliczka platna jest
w miesigcznych ratach przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego.

5. O zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepta do lokalu Zarzgd SM ,,Wroctawski Dom”

zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie.

§27

1. Po rozliczeniu peinych kosztéw centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy, Zarzad SM
» Wroctawski Dom™ zobowigzany jest przekaza¢ rozliczenie uZytkownikom lokali, nie pdzniej
niz do konica czerwca nastepnego roku.

2. W sytuacji, kiedy w wyniku rozliczenia kosztéw energii cieplnej za okres rozliczeniowy dla
danego lokalu, rzeczywiste koszty sa nizsze od ustalonych zaliczek, wplacona nadwyzka zostaje
zaliczona na poczet biezgcych optat, a w przypadku zaleglosci czynszowych na lokalu,
w pierwszej kolejnosci na najstarsze zobowigzanie.

3. W lokalach rozliczanych na podstawie wskazan podzielnikow ciepla, niedoptata powstata
w wyniku rozliczenia kosztow ciepta, powinna by¢ wniesiona na rachunek Spétdzielni
w terminie 14 dni od otrzymania rozliczenia lub w innym terminie ustalonym przez Zarzad
Spoétdzielni, nie pdzniej niz do konca sierpnia danego roku.

4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze
rozlozy¢ splate powyzszej naleznosci na raty, z tym, ze okres roztozenia na raty nie moze by¢
dluzszy niz dwanascie rat miesigecznych, platnych w terminach wynikajacych z biezacych optat.

5. Wszelkie reklamacje dotyczace indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
nalezy sklada¢ na pi$mie w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Zarzad Spétdzielni
badz firma dokonujgca rozliczen kosztdw centralnego ogrzewania udzieli odpowiedzi w terminie
30 dni od dnia ztozenia reklamacji.

6. Zgloszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku uregulowania naleznosci,
wynikajacych z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania oraz z wnoszenia zaliczek na

S



poczet przysztego okresu rozliczeniowego. W razie uwzglednienia reklamacji Zarzad
Spoldzielni dokonuje odpowiedniej korekty rozliczenia kosztow c.o. dla lokalu.

VII. Postanowienia koncowe.
§ 28

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepla, powodujace
wzrost kosztow lub istotny wzrost zuzycia ciepta w danym budynku, dopuszcza si¢ korekte
zaliczkowo ustalonych optat, za ogrzewanie lokali lub podgrzewanie wody uzytkowej, na
podstawie decyzji Zarzgdu Spoétdzielni. Zarzad niezwlocznie informuje Rad¢ Nadzorcza o
dokonanej korekcie optat.

§29

Spétdzielnia nieodptatnie udostepnia uzytkownikom lokali informacje, dotyczace rozliczen kosztow
zakupu ciepla dla lokali zaopatrywanych w energie cieplng na centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody uzytkowej, w zakresie zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska, z dnia
7 grudnia 2021 r., w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepte;j
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).

§ 30

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy aktow
prawnych wymienionych w § 1 oraz Kodeks Cywilny.

2. Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM. "Wroctawski Dom" we Wroctawiu
Uchwalg nr 13/2022 z dnia 24.11.2022 r.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku.

Za Rade¢ Nadzorczg

PRZEWOD?C Y,?DZOR(ZEJ

Irena Pfocka-Janiszewska

RADA NADZORCZA
Spéldzielni Mieszkaniowe)
»WROCLAWSKI DOM«c
we WROCtAWIU



